BRF
RADJURET 17

Lagenhetsparm

Brf. Radjuret 17 ar en bostadsrattsférening med 26 lagenheter.
Foreningen dger fastigheten. Brf Radjuret 17 ar en relativt liten
forening och i med det ar varje persons engagemang viktigt for
driften av féreningen.

| den har parmen finns information om féreningen som
styrelse, stadgar, trivselregler, etc.

0.B.S. Parmen tillhor ligenheten och ska alltid finnas dar.
—
Grev Turegatan 64
114 38 STOCKHOLM
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Presentation av bostadsrattsforeningen
Radjuret 17

Historik
1938 Uppfordes fastigheten med 26 lagenheter.
Foreningen bildades och &r en édkta forening.
1990 Malning av yttertak och platgarnityr.
2000 Malning av fonster.
2002 Renoverades taket. Byte av fjarrvarmecentral.
2003/04  Grundlig undersokning av stammarna; se sep skrivelse.
2005 Putsen pa fasaden sags dver och renoverades delvis.
Kodlas installerades och ventiler ersattes av radiatorer.
2006 Elstigarna byttes och 3-fas indrogs.
2008 Utvindig renovering av fonster.

OVK, (vart 9 ar), radonmétning.
Spolning av stammarna.

2009 Bauer Water Technology installeras.
Energideklaration.
2010 Provtryckning och brandkontroll av rokkanaler.

Ny entrédorr.
Kungsbalkongerna renoverades.
Tétning av rokkanaler.

2011 Renovering av piskbalkong, bakgérd.
Nya element i entrén och nytt 1as i kéllar- och vindsdorr.

2012 Stambyte av alla badrum i norra delen efter vattenskada.

2013 Ny dorr till bakgéarden.

2014 Spolning av avloppsystemet enl. Avloppstekniks totalkoncept.
Brandvarnare utdelas till alla Igh.

2015 Underhallsplanen slutford.

Taktsékerheten atgérdad.
Beslut om stambyte av alla kok efter vattenlackage pa tva stéllen.
2017 OVK utford. Godkénd 2019.
Byte av kallvattenror och ventiler i kéllaren.
2018 Fuktskada Igh 1602, balkong samt underliggande Igh 1504 atgérdat.
Byte av samtliga virmekablar i hingrannor och stupror.
Plantering av plantor runt fonténen, plantering av rosor pa framsidan.
2005-18  Fullstindigt stambyte (kok o badrum) har skett i fastigheten.
2019 Radonmitning, sotning samt ommalning av entré och trapphus
2020 De som 6nskade bytte ytterdorr till sdkerhetsdorr.
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Avgift

I ménadsavgiften ingar vatten, virme. (Ingen inre reparationsfond finns till
lagenheterna.)

Balkong

Enligt foreningens stadgar aligger det bostadsréttsinnehavaren att svara for
renhéllning och snoskottning.

Cykelforrad

I kéllarplanet finns cykelforrdd samt cykelstéll vid entrén.

Gas/uppvarmning

Gas dr indragen i fastigheten. Den som vill fér installera elspis.
Uppvarmningen av fastigheten sker med fjarrvarme.

Forrad

Till 1agenheten hor ett antingen kéllar- eller vindsforrad.

Forvaltning

Foreningen anlitar fr. 0. m. 2011; Nabo forvaltning fér bokforing och
fastighetsforvaltning.

Innergard

Det finns en trevlig gronskande innergérd med fontdan. Garden mdbleras med
utemdbler och grill under sommarhalvéret.

Intrade i foreningen

Foreningen kan neka juridisk person intrdde i foreningen. Delat dgande
godkinns. Overltelseavgift debiteras kdparen och uttas med 2,5 % av aktuellt
basbelopp. Pantsittningsavgift uttas per pant med 1 % av aktuellt basbelopp.

Foljande uppgifter kompletteras separat for aktuellt objekt:

registrerad innehavare

boarea enligt foreningens uppgifter (ej faktiskt uppmatta)
manadsavgift

andelstal

eventuell pantséttning av ldgenheten.

Kabel-TV/internet

Fastigheten ar ansluten till ComHem och avgiften betalas av var och en. For utbud och
aktuella priser, se: http://www.comhem.se. Internet via kabel-tv.

2(3)
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Parkering
Som folkbokford i stadsdelen kan boendeparkering ansdkas hos Stockholms stad.

Stambyte

Stambyten ar utforda i hela fastigheten under perioden 2005-18.
Stammarna har spolats och undersokts av Svenska Avloppsteknik AB:

e 2004
e 2008
e 2014.

Efter undersokningen rekommenderades foreningen att installera ett system
frdn Bauer Water Technology. Detta gjordes under 2009. Systemet &r
installerat for att ytterligare forldnga livsldngden pa fastighetens VA-stammar.

Tvattstuga
I tvéttstugan finns:

strykbréda,

tva tvittmaskiner

torktumlare

torkskép,

mangel samt ett stort torkrum.

303)



Brf Radjuret 17

Flik 3

Information om att bo i bostadsrattslagenhet.

Vad innebar det att bo i en bostadsratt?

Nér du dger en bostadsritt 4r du medlem i en ekonomisk forening. Féreningen
har till uppgift att upplata bostéder till sina medlemmar pd obegransad tid.

Agarforhallanden/Nyttjanderatt

Som bostadsrittshavare dger du inte din ldgenhet utan det dr féreningen som
dger hela fastigheten. Du har diremot rétt, att som medlem i féreningen och
bostadsrittshavare fritt anvianda 14genheten pa obegriansad tid. Du har rétt att
gora vissa mindre dndringar i ldgenheten. Daremot far du inte utan styrelsens
godkidnnande gora nagra visentliga dndringar som rivning av barande véggar,
vattenledningar, dndringar i virmesystemet etc.

Styrelse, firmateckningar

En bostadsrittsforening ér en juridisk person, dvs. den kan sjélv teckna avtal,
till exempel med leverantorer och banker. De som undertecknar avtalen ar
foreningens styrelse eller av styrelsen utsedda firmatecknare.

De som sitter 1 foreningens styrelse édr valda av foreningens medlemmar pa
foreningsstdimman (se foreningens stadgar.) Personerna framgar av
arsredovisningen eller i Bolagsverkets foreningsregister och i
registreringsbeviset. Av registreringsbeviset framgar dven vem/vilka som &r
firmatecknare.

Stadgar och ekonomisk plan

Foreningens stadgar och ekonomiska plan finns registrerade hos Bolagsverket.
Stadgarna styr tillsammans med lagar och forordningar féreningens
verksamhet. I den ekonomiska planen finns uppgifter om féreningens
lagenheter, vad som ingér i arsavgiften, andelstal, insatser mm.

Medlems- och lagenhetsregister

Varje forening ar skyldig att fora medlems- och ldgenhetsregister. Dér finns
angivet foreningens medlemmar, vilka ldgenheter som finns och vilka som ar
bostadsrittshavare och om nagra lagenheter dr uthyrda i andra hand samt vilka
lagenheter som &r pantsatta.

Nagra vanliga fragor

Vem ansvarar for reparationer och underhall?

Du ér enligt stadgarna ansvarig for inre underhall av din ldgenhet. For det yttre
underhéllet, t ex av trapphus, fasader och yttertak, ansvarar foreningen.
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En del av arsavgiften avsitts for framtida underhdll av gemensamma delar s.k.
yttre underhall. For att du lattare ska kunna tolka vilket underhéll, som du
respektive foreningen ansvarar for, se bostadsrittslagen 7 kapitlet, § 12 och
foreningens stadgar samt ”Vem svarar for underhall” flik 7.

Vilken forsakring behover jag?

Foreningens fastighetsforsikring ticker skador pa byggnad fororsakade av
utstrommande ledningsvatten och brand. Fastighetsforsdkringen ticker inte
skador pa din egen egendom. Du bor teckna en hemforsikring med
bostadsréttstillagg.

Vad ingar i arsavgiften?

Arsavgiften skall técka din del av foreningens gemensamma kostnader till
exempel, rdntor, amorteringar, forvaltning, fastighetsskotsel, virme, vatten och
el. I den ekonomiska planen finns angivet vilka kostnader som ingér i
arsavgiften. Arsavgiftens storlek bestdms av styrelsen och fordelningen sker
efter ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska betalas ménadsvis i forskott.

Far jag hyra ut min lagenhet i andra hand?

Allmént géller att du inte fir hyra ut din ldgenhet i andra hand. Styrelsen kan
dock, i vissa fall, medge andrahandsuthyrning om sérskilda skél foreligger, se
foreningens stadgar flik 10. Om styrelsen avslar din ansdkan att hyra ut kan du
vinda dig till hyresndamnden for provning.

Du ér som bostadsrittsinnehavare ansvarig for ldgenheten dven under
uthyrningstiden. Det innebér att du ska se till att arsavgiften blir betald och att
din hyresgist inte misskoter sig, mm. Du mdste dven se till att din hyresgést
avstar fran sitt besittningsskydd. I annat fall kan du fa svart att fa tillbaka din
lagenhet efter uthyrningstiden.

Nar kan jag overlata min bostadsratt?

Du kan nér som helst silja din ldgenhet och till vilket pris du vill.
Forséljningen ska vara skriftlig. For giltigt kop krdvs att kparen godkdnns av
styrelsen och att dverlatelsehandlingen anger koparens och séljarens namn,
personnummer, adress, overlatelsesumma och vilket objekt som avses.
Handlingen ska undertecknas av kdpare och séljare samt godkénnas av
eventuell make/maka eller sambo. Eventuell pantséttning maste 19sas eller
overlétas innan en Overltelse kan ske. En kopia av avtalet ska ldmnas till
styrelsen tillsammans med ut- och intradesansokningar betraffande
medlemskap.

Hur kan jag paverka mitt boende?

Varje ar ska foreningen halla féreningsstimma fore juni manads utgédng. Da
samlas foreningens medlemmar for att gemensamt ga igenom forra arets

Flik 3
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verksamhet. Styrelsen presenterar arsredovisningen och
verksamhetsberittelsen. Foreningsstimman ska godkdnna styrelsens
forvaltning genom att ge styrelsen ansvarsfrihet.

Varje medlem kan komma med forslag till verksamhet/atgérder. Motioner ska
skickas till styrelsen i god tid fore arsstimman. Meddelande om nér stimman
dger rum skickas ut till medlemmarna mellan fyra till sex veckor innan
stimman. Foreningen viljer styrelse och revisorer for det kommande éaret vid
arsstimman, se stadgar.

Vid vissa tillfdllen kan ocksé extra foreningsstimma forekomma. Det kan ske
om foreningens stadgar sk éndras eller om styrelsen vill ha ett snabbt
avgorande i nigon speciell friga. Aven en grupp medlemmar (minst 10 procent
av alla rostberdttigade medlemmar) samt revisorerna kan begira att extra
stimma halls. Vid extra foreningsstimma fattas endast beslut i det drende for
vilket stimman blivit utlyst.

Protokoll

Enligt stadgarna ska protokoll frdn foreningsstimmor vara tillgangliga for
medlemmar senast tre veckor efter stimman. Det dr endast stimmoprotokoll
som samtliga medlemmar har rétt att ta del av. Protokoll fran
styrelsesammantrdden &r inte offentliga eftersom de kan innehalla
konfidentiella uppgifter om enskilda medlemmar.

Har du fler fragor?

Om det dr nagot du undrar 6ver kan du vinda dig till styrelsen.
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Nycklar och las

Till ytterdorren, kéllar- och vindsdorr dr det samma nyckel. Varje lagenhet har
tilldelats tva stycken nycklar per medlem. Ténk pé att vara rddd om
lagenhetsnycklarna. Skaffa gdrna nyckelbrickor frén Stoldskyddsforeningen
(www.ssf.nu) Om nigon nyckel saknas vid overlételse av lagenheten far det goras
upp mellan kopare och séljare.

Borttappad nyckel till port, vind- och killare ska snarast anmaélas till ndgon i styrelsen.

Varme

Fastigheterna virms med fjarrvirme. Virmevéxlare och reglercentral dr placerade
1 kdllaren. Den normala genomsnittstemperaturen i lagenheten ska vara 21-22
grader. Tank pa att lufta elementen da och d& med luftnyckeln. Kontakta Nabo
Fastighetsforvaltning om ni behover lufta elementen ofta.

Kontrollera regelbundet att lickage fran elementen inte forekommer.

Kénn pa varmeledningarna vid golvet s att de inte ar fuktiga.

Malning av elementen skots av bostadsrittsinnehavaren. Féreningen ansvarar for
viarmeinstallationen. Fordndringar far inte goras utan styrelsens medgivande, t.ex.
ta bort element eller byta mot handdukstork m.m.

Vatten och Avlopp

Vatten ingar i manadsavgiften. Kontrollera regelbundet att det inte lacker fran
kranar och ledningar. Undersok ocksé toalettstolen att den &r tét och inte star och
lacker. Huvudavstdngningskranarna &r placerade i kéllaren. Lar er var dessa ér. Vid
stopp 1 avlopp rengor och kontrollera vattenlas. Hall en hink full med vatten hastigt
dar stoppet ar. Hjdlper inte det kontakta nagon 1 styrelsen som kontaktar
Avloppsteknik AB. Det &r inte tillatet att sjdlv forsoka rensa med stélvajer eller
andra hjdlpmedel. Anvénd aldrig kaustiksoda och liknande medel 1 avloppet. Det
brukar forvirra stoppet. Se bifogad skrivelse fran Avloppsteknik Svenska AB och
policy flik 8. Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for vatteninstallationen i ldgenheten.

Fortydligande: Det ér ldgenhetsinnehavaren som ansvarar for rensning av
vattenlds och golvbrunnar och visar det sig att det dr bristande eller felaktig
skotsel som orsakat problem kommer ldgenhetsinnehavaren att fa betala
Avloppsteknik AB.

Ventilation och Oppna spisar

Ventilationen &r av typen sjdlvdrag. Den typen av ventilation fungerar bast pa
vintern, eftersom varm luft stiger uppat béttre nér det &r kallt ute.

Koks- och badrumsfléaktar fir installeras. Tank pa att elfléktar skapar ett
undertryck 1 ldgenheten nir de anvénds, sa rok och matoslukt frdn grannar kan
tringa ner genom ventilationskanalerna. De Gppna spisar som inte dr
godkénda ska vara plomberade och kostnaden har foreningen stétt for.
Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for rokkanalen och for eldstaden.
Foreningen ser till att sotning, brandskyddskontroll, OVK-besiktning och
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rensning av imkanaler genomfors enligt lagstadgat tidsintervall.

Vid tindning av dppna spisen, se separat anvisning flik 5. Ha inte fonstret 1 koket
oppet vid matlagning. Det skapar ett Overtryck i1 koket som gor att spisflakten inte
kan dra ut allt matos. Om det behdvs ar det bittre att 6ppna fonstret 1 ett
angransande rum och ha koksdorren lite pa glént

Lat alltid luftintagen nedanfor vissa fonster vara 6ppna for att fa luftomséttning i
lagenheterna. De ér de enda luftinsldpp som finns i ldgenheterna. Under den
kallare delen av aret vddra ldgenheten med fornuft. Da 6ppet fonster paverkar
viarmekostnaden ha inte fonster 6ppna i onddan.

Installationer

Installationer av el, VVS och vatrum ska alltid utféras av fackman med géllande
behorigheter och forsikringar. Se policy. flik 7.

Brandvarnare

Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att montera brandvarnare i ldgenheten.

Energispartips

e Duscha istéllet for att bada.

e Diska och skolj inte under rinnande vatten.

e Byt packningar i droppande kranar och toalettstolar.

e Slick lyset i tomma rum.

e Sting av TV, dator och 6vrig elektronik nér de inte anvénds.

e Limna inte apparater pa standby ldge, nér du inte anvinder dem.
e Koka med lock, anvind gérna vattenkokare.

e Anvind plana kokkérl anpassade till plattans storlek.

e Byt till 1dgenergilampor dér det &r mojligt.

e Anvind koks- och badrumsfldktar endast ndr de behdvs.

e Anvind inte varmvatten i onddan.

e Vidra snabbt och effektivt.

e Utnyttja tvdtt och diskmaskinens hela kapacitet, vénta tills de &r fyllda.




ELDNINGSGUIDE

(Géller de som har eldstédder i ldgenheten)

FLIK 5

Eldstdderna i vart funkishus har stora 60ppningar och forbrukar miangder med redan
uppvarmd luft fran lagenheten. Véder, vilken vaning du bor i och vilken typ av ved du
anvénder, dr alla faktorer som péverkar hur eldstaden och eldning fungerar. Hir kommer
generella rdd rorande eldningen i huset.

BRANSLE

1.

ELDNING

FIRELOG: (for den som inte har tillgang till ved) framstéllt av
sagspan/paraffin — brinner ca 2 timmar och &r det enklaste alternativet som
inte behover mycket skotsel. Det ér enkelt att tdinda och kan kdpas pa
matvaruaftirer for ca 30 kr.

VED: Fuktighetsgraden dr avgdrande for en bra eld. Ténk pa att en sédck
bjorkved fran matvaruaffaren kan vara for fuktig for att ge en bra eld.

Tyvirr dr det ocksa ofta for stora vedkubbar. Leta efter en sick med mindre
bitar, alternativt ak ut till en handelstraddgéard. Dar finns det ofta badde mindre
tandved, och andra storlekar. I ménga fall 4r det béttre att 14ta den hir veden
lagras inomhus i ndgra manader innan du anvénder den.

EJ LAMPLIGT: Tidskrifter av glansigt papper innehéller industrimineraler.
Impregnerat eller malat trd och spanplattor avger giftig rok och anga och far inte
anvéndas som brénsle.

Eldstdderna i huset dr inte avsedda for stora fortlopande brasor med 5—10 stora vedtrdn. Mindre
brasor dver kvillen, ddr 2—3 vedtrén utan avbrott utgor centrum &r det basta, alternativt

“firelog”.

Lycka till!

FORBEREDELSER: Stida ur gammal aska innan du bérjar rulla ihop
tidningspapper, ca 3—4 sidor och still 2-3 smalare och mindre vedtrdn pa
héjden Over papperet. Bist resultat far du om du borjar med de allra minsta
vedkubbarna och allra bést ar ett litet ”tdndved” som &r smala stickor av tra.
OPPNA SPJALLET.

OPPNA FONSTRET PA GLANT: Infor tindningen ir det viktigt tillfora
extra syre genom att dppna ett fonster ca 20 cm for att skapa initialt drag.
TAND: Hall ett tidningspapper i handen, som du haller i liitt grepp ovanfor
veden. Ténd detta och titta noga pa hur ldgan reagerar. Det &r viktigt att det
blir ett drag. Nér du kdnner att det brinnande papperet nistan flyger ivig upp
har du skapat et fungerande drag. Nu kan du téinda det nedre
tidningspapperet. Ibland kan du behdva ténda ytterligare ett papper fritt i
luften ovanfor veden for att skapa det nodvindiga draget.

STANG FONSTRET — OPPNA VENTILATIONSLUCKAN UNDER
FONSTRET: Nir du tint 4r det viktigt att skruva och 6ppna
ventilationsluckan under fonstret samtidigt som du sténger fonstret. Detta for
att skapa kontinuerligt tillflode av forbranningsluft. Om allt &r rétt s& kénner
man med fingrarna hur det drar in luft frn ventilationsluckan. Det ricker
med 1-2 cm 6ppning av luckan.

UNDERHALL AV BRASAN: Den forsta fasen av eldningen ir kinsligast da
veden kan vara for kall eller fuktig. I borjan kan du behdva blasa pa veden och
tillfora lite mer tidningspapper. Nér det vél brinner &r det viktigt att tillfora
ved langsamt, en kubb i taget. Om allt gar bra skapas det efterhand en djupare
gléd som gor att du enklare far eld pé ny tillford ved. Om du har eldat: sting
inte spjéllet forrén pd morgonen dagen efter.
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FLIK 6

Trivsel och hansyn

Att tanka pa for grannsamjan

Bo 1 bostadsritt innebér ett gemensamt ansvar. Som medlem 1 foreningen har du
inte bara rétten till en bostad i foreningens hus, utan du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och ovriga medlemmar!

Beethovens nia eller tia?

Vill du lyssna pa grannens radio och TV? Nej naturligtvis inte — och grannen vill
sdkert inte lyssna pa din radio och TV. Dadmpa dérfor ljudet, framforallt tidigt pé
morgonen, sent pd kvéllen och under natten. Tank ocksé pd grannens trivsel om du
spelar piano eller andra instrument. Du bdr undvika att tappa upp vatten nattetid
for grannsimjans skull. Aterkommande storningar kan i allvarligare fall vara orsak
till att man forverkat sin bostadsritt. Skyldigheten géller 1 1genheten, men dven 1
gemensamma utrymmen.

Balkong

Visa hénsyn till dina grannar nir du vattnar dina balkonglddor och se till att det
inte rinner 6ver och ned till grannen. P4 balkongen kan du védra kldder eller hinga
tvitt, men inte piska eller skaka mattor. Du far inte grilla eller tinda marschaller
pa balkongen p.g.a. grillos, stearindropp och brandfaran. Se till att balkongddrren
ar ordentligt stingd for att undvika att vatten trdnger in vid kraftig nederbord
och/eller sndsmiltning. Glom inte att skotta din balkong. Sno kan bli mycket tungt
och nér den smaélter rinner det ner pa grannens balkong. For inglasning av balkong
kravs tillstdnd av féreningen samt bygglov.

Entrén och trapphus

Ur brand- och stoldsynpunkt ska dorrar till kdllare och vind hallas 14sta.

Blockera inte entrén och trapphus. Det kan forsvara for ambulanspersonal och
brandmén om olyckan &r framme. Det &dr &dven till hinder for dig och
stadpersonalen. Kontrollera att ytterporten gar i 1as efter in- och utpassering. Det
blir trivsammare om vi alla hjdlper till att halla snyggt i vara trappor, entré,
kéllarutrymmen och gérden.

Foreningsengagemang

Skoétseln av foreningen dr beroende av intresset fran medlemmarna.

Vér forening bestar av 26 lagenheter och dr en relativt liten forening.

Varje persons engagemang ér viktigt. Har du fragor om vad
foreningsengagemanget innebér eller undrar vad du kan bidra med kontakta
ndgon 1 styrelsen.

Forrad

Varje lagenhet har antingen ett forrad pa vinden eller i kédllaren. Du far inte forvara

dina saker utan sérskilt tillstind av styrelsen utanfor ditt eget forrdd. Gangarna ska héllas
fria frén saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegirlig egendom pé vind

eller 1 kéllare.
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Julgranar

Julgranar far inte ldmnas pé@ garden eller utanfor entrén nédr de dansats ut. Varje
medlem ansvarar for att forsla bort sin gran till den plats kommunen anvisar.

Portkod

Sldpp inte in ndgon okédnd person i fastigheten och ldmna inte ut portkoden till
ndgon du inte kdnner. Om nagon okénd frigar efter portkoden, ta da reda pd vem i
fastigheten denna/denne ska besoka.

Rokning/husdjur

Manga fér allergiska och astmatiska besvir av tobaksrok och djur. Dérfor roker vi
inte 1 gemensamma utrymmen och tar inte heller med oss véra husdjur till killare
och tvittstugor. Tank pd att om ni roker pa framsidan, innergérden, balkongen
eller genom ett fonster ar det viktigt att ni tar hand om fimparna och kontrollerar
att de dr helt slidckta innan de sldngs i soporna. Det kan vara bra att titta pd marken
utanfor huset, om ni har haft fest och pd si sédtt ha mojlighet att stida upp
eventuella fimpar fran gésterna.

Sophantering

Vi har kérl {or avfall utanfor porten. Det ska vara vél paketerat hushéllsavfall.

I det som ar mirkt tidningar ldgger du tidningar for atervinning. Dit réknas

dags- och veckotidningar, kataloger och dvriga trycksaker.

Sorteringskrav: Tidningarna ska laggas 10sa i1 behallaren; utan sndren och pasar.
Papper frdn hemmakontor kan ldggas 1 behallarna men inte kuvert. Kuvert hor
hemma 1 hushéllssoporna. Foreningen betalar sophdmtningsavgift per kilo sopor.
For att halla nere kostnaderna ar det bra om du kéllsorterar och ldmnar flaskor
burkar m.m. vid kommunens é&tervinningsstationer. P4 &tervinningscentraler
(AVCer) kan du limna grovavfall, elektronik, vitvaror och farligt avfall.

Se: www.atervinningstockholm.se

Mobil miljostation: Lastbil kor runt 1 Stockholm under vardagskvillar och tar emot
grovavfall. Se: www.stockholmvattenochavfall.se var de stannar.

Tvattstugan

Tviéttstuga finns 1 kéllaren. Bokning sker pa lista i tvattstugan. Den som anvinder
tvittstugan stidar efter sig. Kontakta ndgon i styrelsen om du upptécker att det ar
fel pa ndgon maskin.

Utomhus

Vi har en stor och trevlig gérd som vi kan anvénda nér vi vill grilla, spela spel och
umgés med vinner. Inbjudan kommer 1 ditt brevfack varje host och var till
gemensam tradgardsstddning. Det dr dven ett bra tillfélle att 14ra kiinna grannarna.
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Vem ska underhalla bostadsrattslagenheten?

Har foljer foreningens tolkning av bostadsrittslagen:
1991:614, kap 7, § 7 och § 12
samt foreningens stadgar

Byggnadsdel

Foreningens  Bostadsriitts-

ansvar havarens
ansvar
Elinstallation
Matarledning till huvudbrytare i ldgenhet X
Belysningsarmaturer X
Elinstallation i ldgenheten fr.o.m. huvudbrytare X
Virmesystem
Radiatorer, (element) inkl ventiler och ror X
Radiatorer, (element) malning X
Vattenburen handdukstork X
Vatten och avlopp
Vattenledning som servar flera ligenheter X
Vattenledning och kranar inne i ldgenheten X
Huvudavloppsledning (stamledning) X
Avloppsledning innanfor 14genhet till stamledning X
Vattenlas, golvbrunn, rengdring och tillsyn X
Ventilation och 6ppna spisar
Eldstad och spjill X
Rokkanaler X
Koksfldkt och andra utsugsfldktar X
Ventilationskanaler X
Golv
Ytskick, dvs. klinker, laminat, parkett, m.m. X
Elgolvvidrme X
Viggar, tak
Ytskick, d.v.s. tapeter, farg, kakel, m.m. X
Tatskikt i vatrum X
Icke biarande inneviaggar X
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Fonster
Invindig mélning X
Utvindig mélning
Persienner X
Tétningslist X
Fonsterbank X
Fonsterglas X
Balkong
Balkongdorr, insida X
Balkongdorr, utsida
Spanjolett, handtag, 1dsanordning X
Vidringsstdnger X
Récken betongplatta
Ytterdorr
Doérrblad, utsida
Dorrblad, insida X
Sjutillhallarlas X
Ringklocka o tryckknapp till den X
Toalett och badrum
Tv attstdll inkl blandare X
Toalettstol X
Badkar inkl blandare X
Dusch inkl blandare, duschkabin X
Ovrig inredning, skap m.m. X
Ovrig utrustning
Garderober, koksskép, ovrig inredning X
Kaéllarforrad insida, hianglas, belysning armatur X
Kallarforrad utsida
Spis, kyl/frys och dvriga vitvaror X
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Policy for ombyggnad och reparation

Enligt bostadsréittslagen far inte en bostadsréttsinnehavare gora ndgon vésentlig
forandring 1 14genheten utan tillstand av styrelsen. Bostadsréttsinnehavaren ar
skyldig att halla ldgenheten i gott skick. Med “gott skick™ avses att man ska
skota om underhéll, reparationer och ritta till skador som uppkommer i
lagenheten genom forslitning, eget vallande, annans vallande och genom
olyckshindelse.

Vid storre reparationer/ombyggnader av enskilda ldgenheter maste
medlemmen, till féreningen i god tid fore byggstart, be om skriftligt
godkdnnande av ombyggnaden. Godkénnande krdvs om ombyggnaden medfor
ingrepp 1 foreningens gemensamma egendom (VA-stammar, badrum, el-
stigare, ventilation, fasaden, flytta viggar, flytta element, ansluta eldstad eller
liknande). Bostadsrittsinnehavaren kan utan sirskilt tillstdind mala, tapetsera,
kakla véiggar, slipa golv, sétta in persienner byta ut vitvaror och koksskép. Om
du dr osdker, frdga var grinserna gar.

Utgéangspunkten é&r, att varken foreningen eller andra medlemmar ska drabbas
av ekonomisk skada eller lidande till f6ljd av enskild medlems handlande,
varken nu eller i framtiden. Det vanligaste exemplet pa sddan skada ar nir en
enskild medlem utfor/later utfora arbeten som inte gors fackmannaméssigt och
utan forsdkringsskydd. I dessa fall kan medlemmen stéllas ekonomiskt
ansvarig. Eftersom problemen manga ganger uppkommer flera ar senare (da
medlemmen kanske t o m flyttat) blir det i slutindan ofta foreningen som stills
ekonomiskt ansvarig.

Som boende i Brf Riadjuret 17 dr du skyldig att utfora ombyggnaden i néira
samrid med styrelsen och inhimta skriftligt godkinnande.

Téank pé att i god tid fore byggstart (cirka 2 manader) ldmna in underlag i form
av ritningar, tidsplan, expertutlatanden, fakta om anlitad entreprenor till
styrelsen. Styrelsen skriver ut ett skriftligt och protokollfért godkdnnande.
Under flik 10 bifogas blanketter dér du kan se vilka uppgifter som behovs
lamna in for att styrelsen ska kunna fatta beslut.

Under ombyggnaden géller ndgra regler som maste foljas. Den som inte
respekterar detta kan komma att héllas ekonomiskt ansvarig for eventuellt
uppkomna kostnader. De flesta reglerna handlar om saddant som minskar risken
att dina grannar stors eller pd annat sitt drabbas negativt av din ombyggnad.
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I samband med ombyggnads- och renoveringsarbeten géller foljande:

Arbetena fér inte pabdrjas fore klockan 08:00 och ska vara avslutade
klockan 17:30.

Upplagring av vitvaror, byggmaterial, rivningsmaterial eller annat far
inte gdras 1 porten, annat dn som tillféllig mellanlagring for den tid
godset bérs upp eller ner.

Porten far bara stéllas upp om den dr under uppsyn.

Porten och trapphuset ska skyddas mot nedsmutsning och skador under
ombyggnaden. Om trapphuset ldmnas smutsigt och dammigt som {61jd
av medlems ombyggnadsprojekt kommer styrelsen att anlita stadfirma
pa ansvarig medlems bekostnad. Samma sak géller for mélnings- eller
andra skador i trapphuset. Den som ansvarar for att skadan uppkommit
ska betala for reparationen. Detsamma géller for hissen. Reparation av
panelskador star du sjdlv for.

(Tips: kld in hissen med skyddande material).

Var noggrann med vilka hantverkare du anlitar och se till att de
respekterar foreningens regler.

Det dr du som ansvarar gentemot foreningen for hantverkares ev.
felaktigheter.

Styrelsen for Brf Radjuret 17
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och renovering av lagenheter

| samband med ombyggnad och renovering av
lagenheter i bostadsrattsforeningen ska
foreningens stadgar respekteras.

Det innebér det foljande:

Infor ombyggnad och visentlig reparation av ldgenhet ska bostadsréttshavaren ta kontakt
med en av foreningen utsedd kvalitetskonsult — som betalas av bostadsrittshavaren — och
med denne g igenom planerade arbeten och de villkor som géller.

Vid dndringar av birande konstruktioner och installationer for vatten, virme, stadsgas
och ventilation ska éndringarnas konsekvenser for hela fastigheten utredas och
redovisas till konsult och BRF:s styrelse. Nér/om konsulten anser att omfattningen av
ombyggnaden/renoveringen ér acceptabel meddelar denne styrelsen. Styrelsen beslutar
om godkénnande av ombyggnation och meddelar bostadsréttshavaren.

Beslutet baseras pa konsultens bedomning av uppvisade ritningar, byggbeskrivning och
tidplan. Vidare ska dven nddviandiga myndighetstillstind anskaffas och uppvisas.
Dessforinnan fdr inga arbeten igangsdttas.

Innan renovering paborjas som berdr kok, badrum eller we ska medlemmen deponera

30 000 kr till foreningen. Betalas till bankgiro 691-8973 eller kontonr. 6144-464 370 868.
Kom ihag att uppge drende med angivande av ldgenhetsnummer eller namn. Detta som
sékerhet for kostnader som kan uppstd inom foreningens gemensamma anlédggning. Om
inga sddana kostnader uppstar aterbetalas beloppet efter att medlemmen inldmnat
foreskrivna handlingar och renoveringen ar avslutad samt att konsulten godként arbetet.

Konsulten ska dven kontaktas vid eventuella oférutsedda handelser som péverkar
ombyggnationen. Efter slutfort arbete ska konsulten ge sitt godkdnnande av utfort arbete.

Bostadsrittshavaren dr ansvarig for hela processen och ska vara tillgénglig for styrelsen
under hela byggtiden.

Styrelsen tar inte pa sig nigot ansvar for eventuellt uppkomna skador eller problem som
kan hirledas till utforda arbeten, ansvaret ligger helt pa bostadsrittshavaren. Aven for
senare reparationer pd grund av uppkomna fuktskador, sprickbildningar, etc. som kan
hirledas till ombyggnationen svarar bostadsrattshavaren.

Bostadsrittshavare och entreprenor ska skriftligt forsékra att de kommer att folja de
uppsatta villkoren, vilka ar foljande:

. Samtliga arbeten ska utforas enligt Boverkets byggregler och
Stadsbyggnadskontorets beslut.

. Vid ombyggnation av vitrum ska forutom ritningar, uppgifter om entreprenor,
certifikat och kontrolldokument samt intyg om garanti l1&dmnas till styrelsen i
lasbart pappers- och PDF-format. Detta géller &ven ingrepp i barande
konstruktioner. Dessa dokument sparas for eventuella framtida skador.
Underlatenhet att meddela uppgifterna kan innebéara skadeansprak dven efter
forsdljning.
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. Innehavare av angrénsande ldgenheter ska kontaktas och i god tid informeras
om planerad ombyggnation. Angrinsande ldgenheter, hiss samt trapphus ska
fore byggstart dven besiktigas av en av styrelsen godkéind besiktningsman,
bekostad av den byggande bostadsréttsinnehavaren. Uppkomna skador samt
nedsmutsning som orsakats av renoveringen ifrdga ska atgirdas och bekostas
av bostadsrittsinnehavaren som utfort arbetet.

. Samtliga berdrda gemensamma utrymmen (entréer, trapphus, hissar och
kallare) skyddas mot fysisk skada. Om sadan &nd& uppkommer svarar
bostadsrittshavaren for kostnader for aterstéllande till ursprungligt skick.

. Anordningar (dammsluss, golvtickning m.m.) installeras for att skydda
gemensamma utrymmen och nirliggande ldgenheter mot nedsmutsning av
damm eller andra &mnen. Eventuellt nedsmutsade omraden ska rengoras
snarast mojligt, helst samma dag och senast tva dagar efter nedsmutsning.

. Byggsopor eller avfall fran byggnadsarbetet far under inga omsténdigheter
stéllas eller forvaras i trapphus, kéllargang, kéllare, innergard eller i ndgot
annat gemensamt utrymme i huset. Om byggsoporna placeras temporért
utanfor entrén pa Grev Turegatan for upphiamtning ska dessa tydligt mérkas
upp med namn och datum for avhdmtning.

. Arbeten som medfor for grannarna storande ljud far endast utforas pa
vardagar mellan klockan 09:00 och 17:00.

. Renoveringen ska dven dokumenteras med bilder. Dokumentation och tagna
bilder lamnas till styrelsen i ldsbart pappers- och PDF-format for arkivering.

. Bostadsrittsinnehavaren &r ansvarig for att beakta sidkerhetsaspekter vid
ombyggnationen. Det géller exempelvis att se till att entréddrrar inte star
uppstéllda och obevakade.

. Vid eventuella tveksamheter ska styrelsen omedelbart kontaktas.

OBS. Sida nummer tre, se nedan, mirkt intyg ska skrivas under bade av anlitad
entreprenor och bostadsriittshavaren och limnas in till styrelsen.

Styrelsen for BRE Rddjuret 17
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Regler for ombyggnad S
och renovering av lagenheter

Intyg

Undertecknad intygar att jag har tagit del av de regler for ombyggnad och renovering
som giller for brf Radjuret 17.

Stockholm den

Bostadsrittshavare/Namnteckning

Namnfortydligande

Ansvarig entreprendr Organisationsnummer
Gata/Box Postnummer och ort
Telefon E-postadress

D Godkiind for F-skatt

Namnteckning/entreprendr

Namnfortydligande

Blanketten liimnas till styrelsen!

(O8)
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*IL _'i Svenska AB

INFORMATION RORANDE AVLOPP

For att minska risken for framtida problem eller stopp 1 avlopp
rekommenderas nedanstdende enkla atgirder:

e Spola enbart ned produkter som ldmnar kroppen samt
toalettpapper och vatten.

e Anvdnd aldrig propplosare, kaustiksoda eller liknande
produkter fOr att rensa avlopp.

Risk for stopp foreligger ndr det spolas ner mjuka produkter som
hushallspapper, servetter, trosskydd, bindor eller tamponger samt om
man placerar en we-freschor pd insidan av toalettskélen.

For att forbattra avrinningen &r det bostadsrattsinnehavarens
skyldighet att vid behov rengdra vattenlds under diskbank, handfat
samt 1 golvbrunn.

Vi rekommenderar att stekpannor, wokar och liknande kérl efter
anvindande torkas ur med hushallspapper innan de skdljs och diskas.

Med vinlig hélsning
Avloppsteknik Svenska AB
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Ansokan om andrahandsuthyrning

Léagenhetsinnehavaren ansoker harmed om tillstdnd att hyra ut ligenheten till
den foreslagna hyresgésten.

Namn Personnummer
Léagenhetsinnehavare

Namn Personnummer

Lagenhet nr Plan

Namn Personnummer
Foreslagen hyresgést

Nuvarande adress Telefon

Antal personer

Skal till uthyrningen
Uthyrningstiden From Tom
Telefon
Léagenhetsinnehavarens
adress under uthyrningstiden
Namn Telefon

Kontaktperson i Sverige

(Endast vid utomlandsvistelse) Adress

Ligenhetsinnehavaren ansvarar for att hyresgisten informeras om de ordningsregler som
giller for fastigheten.

Ligenhetsinnehavaren ska tillse att andrahandshyresgésten avstir fran besittningsritten.
Ligenhetsinnehavaren ansvarar for att det finns en for ligenheten giillande hemforsikring
inklusive bostadsriittstilligg under uthyrningsperioden samt att det ér ligenhetsinnehavaren
som svarar for samtliga forpliktelser under andrahandsuthyrningen mot foreningen.

Godkannes Stockholm /

Styrelsen for Brf Radjuret 17
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Underskrift Underskrift

Grev Turegatan 64, 114 38 Stockholm
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Kom-ihag-lista vid avflyttning

Vi vet att det dr mycket att tdnka pa infor en flytt. Darfor har vi gjort en
sammanstillning pa de vanligaste detaljerna.

Gor anmilan om flyttning till Skatteverket

Du anméler ny adress till Skatteverket, enklast och snabbast i
e-tjansten Flyttanmadlan.
Du behdver t.ex. Mobilt BankID for detta.

Saknar du e-legitimation kan du gora flyttanmélan pa pappersblankett.
Blanketten fyller du enkelt i pa Skatteverket hemsida.

Eftersindning av post

Vill du eftersinda din post fran din gamla adress, bestiller du det hos
svensk adressédndring mot en kostnad.

Du maéste sjidlv meddela: Anhdriga och vinner, arbetsgivare, tidningar,
telefon och TV, bank, forsékringsbolag, bokklubbar eller liknande.

Meddela din teleoperatdr i god tid fore flytten och din eventuella
internetleverantdr.

Tillsammans med kdparen bor du noggrant ga igenom ldgenheten. Fel eller
brister kan bara regleras mellan sdljaren och koparen. Miklare eller
bostadsréttsforeningen har inte ansvar for slitage eller forstorelse.

Koparen maste ansdka om medlemskap i foreningen.

Informera koparen om var forrad, cykelrum och tvittstuga finns.

Se till att koparen far alla 1dgenhetsnycklar.

Kom ihég att 6verlimna den hér pirmen till koparen.



STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Radjuret 17
Org.nr.716443-9114

Firma och dndamal

81

§2

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Radjuret 17.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast
avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till nyttjandet av
huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§3

84

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansékan om intrade i foreningen ska goras skriftligen.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa lange han innehar
bostadsratt. Anmalan om uttrdade ur foreningen ska goras skriftligen.

Insats och avgifter

§5

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats ska dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt ska erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for
den I6pande verksamheten. Arsavgift fordelas efter bostadsritternas insatser.
Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller
pa annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erlaggas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga 1,0 % av det basbelopp som enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring som galler vid tidpunkten for underréttelse om
pantsattning.
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Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far
arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas
som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i
andra hand.

Avgifterna ska betalas pa det sdtt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for paminnelseavgift
enligt lagen om ersattning, inkassokostnader m.m.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§6

8§87

§8

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas
at medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas ska dven den anges.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller
gava. Om saljaren och koéparen vid sidan av képehandlingen har kommit

Overens om ett annat pris an det som anges i kdpehandlingen, ar den
overenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och kdparen galler istallet det pris som
anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara
bindande. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Kopia pa overlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Nar en bostadsratt har overlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare,
far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utova bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten.
Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att
dodsboet inte ar medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock
uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
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nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8
kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

En juridisk person, som ar medlem i foreningen, far inte utan styrelsens samtycke
genom oOverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Ritt till medlemskap vid évergang

§9

§10

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta
honom som bostadsrattshavare.

En Gverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Detta galler inte vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen. Om foérvarvaren i ett sadant fall inte
antagits till medlem, ska foreningen l6sa bostadsratten mot skilig ersattning, utom i

fall da en juridisk person enligt 8 § ovan far utova bostadsratten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras i
intrade i foreningen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras
intrade i foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och fjarde styckena tillimpning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor ska tillampas.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana
innehavaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrade i foreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Avsdgelse av bostadsratt

§11

En bostadsrattshavare far avsédga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen. Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte

som anges i denna.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 12 Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillh6rande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta géller dven mark/uteplats om sddan ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen
meddelat rérande den allmanna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens:
e vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar; ifraga
om vattenburna radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast for
malning

e golvbrunnar, eldstdder samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och
ytterdorrar samt glas och bagar i fonster.

Féreningen svarar salunda for:

* radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, vdarme, gas, ventilation och
el; ifraga om stamledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens
sakringstavla

e malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande fall
kittning

e reparationianledning av brand- eller vattenledningsskada i lagenheten,
dock inte om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande
eller genom vardvardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans
hushall eller gadstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller
som utfor arbete dar for hans rakning. Ifraga om brandskada som
bostadsratthavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrattsldgenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med
egen ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och
snoskottning.

Om ohyra férekommer i [agenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut harom ska fattas pa féreningsstimma och
far endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.
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§13

§14

§15

§16

§17

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och s.k.
tillaggsforsakring.

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han ska ratta sig
efter de sarskilda regler som foreningen i 6verensstammelse med ortens sed
meddelar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas avden som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara
behaftad med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen ar
bostadsrattshavaren skyldig att l1ata lagenheten visas pa lamplig tid.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte [amnar sitt samtycke till bostadsrattshavare som under viss tid inte
har tillfalle att anvadnda sin lagenhet far denne upplata lagenheten i andra hand

om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att viagra samtycke. Tillstand kan begransas till en viss tid och
forenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som
hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen

eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underradttas om en upplatelse enligt tredje stycket.
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§ 18 Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal én det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 19 Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Forverkandeanledningar

§ 20 Nyttjanderatten till en ldagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och foreningen saledes beréattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren
dréjer med att betala arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen

2. om bostadsrattshavaren utan behoévligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand

3. om lagenheten anvands i strid med 18 och 19 §§

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i
huset

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den som lagenheten upplatits till i andra hand asidoséatter nagot av vad som
enligt 15 § ska iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

6. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten enligt 16 § och
han inte kan visa en giltig ursakt for detta

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

samt
8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller ddarmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte

ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.
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Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycken pp 2,3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppséagning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket p 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Rakenskapsar

§21

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Styrelse

§22

§23

§24

§25

§ 26

Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholm.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamaéter samt minst en och hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie till ndsta ordinarie stimma
hallits. Ledamoter kan utses pa ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven valjas person som tillhor
medlemmens familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
ledamoter vid sammantradet 6verstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som
styrelsens beslut galler den mening om vilken mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden.

Da for beslutsforhet minst antalet ledamaoter ar narvarande fordras enighet om
besluten.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i
forening.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i foreningen. Forvaltaren ska inte vara
ordforande i styrelsen.
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§ 27 Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna
sadan egendom eller tomtratt.

§ 28 Det aligger styrelsen:

att avge redovisning dver forvaltningen av féreningens angeldagenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for féreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning)

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera Ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse

att minst atta veckor fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgangliga for foreningens medlemmar.

Medlems- och ldgenhetsforteckning

§ 29 Styrelsen ska fora forteckning over bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning over de lagenheter som &r upplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Revisorer

§ 30 Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hdgst tva suppleanter valjs av
ordinarie foreningsstamma till nasta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisorn:
att verkstalla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning samt

att senast fyra veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstaimma
§ 31 Ordinarie foreningsstamma ska hallas en gadng om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma ska hallas da styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska dven hallas
nar revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlas pa stamman.
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§32

§33

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelande till féreningens medlemmar ska
tillstallas medlemmarna genom utdelning, via e-post eller genom brev med posten.

Kallelse till stdmma ska tydligt ange de darenden som ska férekomma pa stimman.
Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kand adress.

Kallelse till ordinarie stamma far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och ska
utfardas senast fyra veckor fére stamman.

Kallelse till extra stamma far utfardas sex veckor fore stimma och ska utfardas
senast tva veckor fore stamman.

Om stdamman ska behandla stadgeandring ska det fullstandiga stadgeforslaget hallas
tillgangligt for medlemmarna i samband med att kallelsen skickas ut.

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
1. Stammans 6ppnande.
Godkannande av dagordningen.
Val av stammoordférande.
Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Upprattande och godkdnnande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

L 0 N o Uk~ WN

Foredragning av revisorns berattelse.

[EEY
o

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

=
=

. Beslut om resultatdisposition.

[Eny
N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

=
w

. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamoter och suppleant/er.
15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er eller revisionsbolag.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem
anmalt enligt 32 §.

17. Stammans avslutande.
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§ 34 Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
foreningen for medlemmarna.

§ 35 Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans endast en rost. Om medlem ager fler
lagenheter har medlemmen endast en rost. Rostberdttigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foéreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av
den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat
ombud som antingen ska vara

* medlem i féreningen

* medlemmens make

e registrerad partner

e sambo

e syskon

e foralder eller barn.
Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer @n en (1) annan réstberattigad.
En medlem kan vid foreningsstamma medféra hogst ett bitrade som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, foralder,
syskon eller barn.
Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad
pakallar sluten omrostning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller
som bitrads av ordféranden.
De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlasi9kap 16 § p 1, p3—-4 och 23§ i
bostadsrattslagen (1991:614).
Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.

Fonder

§ 36 Avsattning for féreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, ska géras arligen med

Pa extra foreningsstimma ska utover punkterna 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
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Vinst

§ 37 Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

§38 Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

Ovrigt

§ 39 Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.
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